Zmluva o najme pozemku ¢. 0001/0ALM/2026-44

§ 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja
(dalej len ,,zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodn4 akadémia Petra Zatka

Sidlo: Petrovi¢ovo nabrezie 1571/18, 031 47 Liptovsky Mikulas
Statutarny organ: Mgr. Anna Dvor§cakova, riaditel’ka skoly

ICO: 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca: AWYV,s. . 0.

Sidlo: Kukucinova 1336, 024 01 Kysucké Nové Mesto

Statutarny organ: Michal Janec, konatel’

1CO: 46423028

IC DPH/DIC: SK2023366356

Zapisany v registri: Obchodny register SR, Okresného sudu Zilina, odd.: Sro, vlozka
¢. 55584/L

Bankové spojenie: Tatrabanka, a. s.

IBAN: SK65 1100 0000 0029 3412 4495

(dalej ako ,, ndgjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,, zmluvné strany )
Clanok L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel' hospodari ako sprivca s majetkom Zilinského samospravneho kraja (dalej len
»ZSK), ktory je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku:

parcela Cislo: KN -C¢. 216/19

ID parcely: 1324

druh pozemku: 13 — zastavana plocha a nadvorie
vymera: 5826

katastralne tizemie: Paludzka

obec: Liptovsky Mikulas

okres: Liptovsky Mikulas

list vlastnictva Cislo: 4728

2. Prenajimatel je spravcom majetku uvedeného v odseku 1. tohto clanku a podl'a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho Cast’) prenechat’ do ndjmu so sthlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika).
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Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti, prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok do
najmu ¢ast’ pozemku o vymere 56,12 m? (d’alej len ,,predmet najmu*), nachadzajuci sa na parcele
uvedenej v CL. L. ods.1 tejto zmluvy.

Predmet najmu je situa¢ne zakresleny na mapke (alebo geometrickom plane), ktora tvori prilohu ¢.
1 tejto zmluvy.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zéklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
014-OA/2025 a bol zverejneny v dobe od 11.11.2025 do 26.11.2025.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do do¢asného uzivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi najomné.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily na riadne
uzivanie a takto prebera vec do najmu.

Clanok II.
Ucel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za ucelom skladovania tovaru. Najomca sa

zavézuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s
platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok III.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 01.02.2026 do 31.01.2028.

Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy odovzdat’ predmet
najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, t. j. odstranit’ odnimatel'ny objekt, odstranit’
elektricku pripojku, v pripade potreby zarovnat’ a vysiat’ travu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal, pokial povinnost uvedenia
predmetu ndjmu do povodného stavu nesplni ndjomca.

Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny den skoncenia najmu, zmluvné
strany sa dohodli tak, ze touto zmluvou je prenajimatel’ splnomocneny k tomu, Ze predmet najmu
moze vypratat’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnti Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania predmetu ndjmu ozndmit' najomcovi aspoit 5 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze aj
v pripade, ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu riadne a v€as, najomny vztah sa nepredlzuje.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie celého predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné vo vyske 2693,76 Eur/rok (slovom: Dvetisic Sest’stodevétdesiattri eur
a sedemdesiatSest’ centov).

Néjomca sa zavézuje platit dohodnuté Stvrtrocne vopred do 15. marca, do 15. jina, do 15.
septembra a do 15. decembra prislusného roka na zaklade faktury, ktora vystavi prenajimatel’. Doba
splatnosti je 15 dni odo dna dorucenia faktiry. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho
pripisania na Gc¢et prenajimatel’a.
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Vo vyske najomného podla Cl. V. ods. 1 tejto zmluvy nie s zahrnuté thrady za sluzby spojené
s najmom, pretoze ich prenajimatel’ ndjomcovi neposkytuje.

V pripade, Ze zmluvny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu Cast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomné sa kazdoro¢ne upravi o sumu zodpovedajucu vyske
inflacie rovnajlcej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
v porovnani s predchadzajiicim rokom, vyjadrenej v percentich meranej Statistickym tiradom SR
s u¢innostou od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky urad SR zverejnil mieru
inflacie. Zakladom pre vypocet takto zvySeného najomného je najomné platené za predchadzajuci
kalendéarny rok, bez ohl'adu na zl'avy ndjomného alebo pravo najomcu na neplatenie ndjomného.
Danu tpravu prenajimatel’ vykona k mesiacu marec prislusného kalendarneho roka na zaklade
predchéadzajuceho jednostranného pisomného tkonu, ktory bude doruceny do sidla ndjomcu.

Pre vylucenie pochybnosti ndjomné moze byt v dosledku indexacie podla ods. 5 tohto ¢lanku len
zvysené, nikdy nie znizené.
Takto upravena cena najmu je zavézna pre najomcu od marca do konca februara nasledujuceho

kalendarneho roka. Pre zmenu vysky ndjomného nie je potrebny osobitny suhlas stran, ked’ze takyto
suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou ro¢ného najomného podla
ustanovenia ods. 1-3 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi
tirok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy, a to za kazdy defi omeskania. Urok z omeskania
je splatny do 10 pracovnych dni odo dna doruCenia pisomnej vyzvy prenajimatela na jeho
zaplatenie najomcovi.

V prvej platbe nijomného bude zahrnutd aj nahrada vecnych nakladov, ktoré wvznikli
vyhlasovatel’'ovi v sivislosti s priamym najmom vo vyske 34,44 €.

Clanok VI
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

Na predmete najmu sa neposkytuju ziadne sluzby.

Clanok VIL
Zmluvna pokuta

Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a
vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zéakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu podl'a CI. IV. tejto zmluvy,
najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 448,00 € do 15 dni od
skoncenia najmu na G¢et prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie su dotknuté ustanovenia o vypratani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) povinnost umoznit najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

¢) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavidznymi
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pravnymi predpismi a za tymto UCelom je opravneny vyzadovat pristup na/do predmetu
najmu.
Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé opravy a udrziavanie predmetu ndjmu v
technicky spdsobilom stave,

e) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy predmetu najmu, bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’; potrebu oprav, ktoré
su v rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost’ zabezpecovat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov na useky ochrany pred poziarmi, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi a vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni,

h) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne uUpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca méze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu n4jmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast’ do uzivania (napr.
podnajmu, vypozicky) tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit’,
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku umiestneného na predmete najmu ndjomcom.
Néjomca prehlasuje, ze bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu, a v tomto stave ho prebera do
uzivania.
Clanok IX.

Skonc¢enie najmu
Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku II1. tejto zmluvy.
Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len ak:

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako tri mesiace meska s platenim ndjomného.

Vypovedna lehota je 6 mesiacov a za¢ina plynat’ prvym diiom v mesiaci nasledujiuceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena.

Odstapenie podla § 679 Obcianskeho zakonnika musi mat’ pisomna formu, musi byt doruc¢ené
druhej zmluvnej strane a musi byt’ v iom uvedeny konkrétny dévod odstlipenia, inak je neplatné.
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Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1.  Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom doby
najmu uvedenej v CL III. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto
datumom v Centradlnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa m6zu vykonat’ iba
na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov
k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

4. Vsetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo stvisiace s nou, ktoré medzi u¢astnikmi zmluvy
vzniknu sa budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze nedojde k dohode, buda
spory rozhodované podl'a platnych predpisov SR a na prislusnom stude Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy st ur€ité a zrozumitelné, zmluvu si precitali,
jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola podpisana v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, priCom prenajimatel’ obdrzi jeden (1) rovnopis a
najomca jeden (1) rovnopis.

7. Osobné udaje uvedené v tejto zmluve st spracivané, archivované a likvidované v sulade so
zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a nariadenia EP a Rady (EU) ¢&. 2016/679
(Nariadenie GDPR). ZSK spractiva poskytnuté idaje v stilade so Zasadami spractivania osobnych
tdajov fyzickych osob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné najst’ na webovom sidle
7SK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-
zilinskom-samospravnom-kraji/.

8.  Prilohou tejto zmluvy je:

1. Situaény ndkres

V Liptovskom Mikulasi, dna 30.01.2026

Prenajimatel’: Néjomca:
Mgr. Anna Dvors¢akova Michal Janec
riaditel’ka Skoly konatel

AWV, s. 1. 0.
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