Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/04/2011
(v d’alsom texte len zmluva)
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia

Sidlo: Nabr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat. organ: Ing. Jan Pelén, riaditel

1CO: 31926754

Bankové spojenie: Dexia banka, €. 0.: _ 5
Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

Najomca: Martin Brezina
Sidlo:
Rodné ¢islo:

, 033 01 Liptovsky Hradok

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu bez stpisného ¢isla — garaz,
postaveného na pozemku p. €. 209 nachadzajuci sa v katastralnom izemi Paludzka, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 4728 u Spravy katastra Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto €lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) so stthlasom
zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zaklade

zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom 001-OA/2011, ktory bol zverejneny v dobe od 16.3.2011 do 7.4.2011.

Clanok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte

uvedenom v ¢lanku I odsek 1 tejto zmluvy a to garaz o vymere 72,0 m>. (d’alej v texte zmluvy
len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor<).

2. Predmet najmu je vyznaceny v situaénom plane, ktory je neoddelitenou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.
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Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ za a¢elom garaZovania automobilov.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl a to od 15. aprila 2011 do 14. aprila 2012.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave vakom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté nagjomné - ro¢ne 16,833 €/m’ t. j- 1212,- €, slovom: Jedentisicdvestodvanast’ eur.

2. N3jomca sa zavézuje platit’ ro¢né najomné v Stvrtrocnych splatkach vo vyske 303,- € a to vzdy do
30. aprila 2011, 30. jula 2011, 30. oktobra 2011 a 30. januara 2012 na zaklade faktar, ktoré vystavi

prenajimatel’. Doba splatnosti je 14 dni od vystavenia fakttry.

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ¢ast’ z rocného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné jednostranne zvysit
z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického tiradu SR.

Clanok VIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najjomné je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,08% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty néarok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske
podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.
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Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet nijmu uvedeny v Clanku II. vstave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrzZiavanie predmetu najmu; najmé udrziavat’
¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’; potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zabezpeCovat vplnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona ¢.124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena

miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ zabezpecovat’ v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najmé vyplyvajlice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. €.

121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni.

3. Njjomca méd pravo pouzivat spolocné priestory prenajimatela stym, Ze je povinny
udrziavat ich Cistotu aporiadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Njjomca nie je opravneny vykondvat ziadne tupravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca moZze pozadovat’ uhradu nékladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit’, bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznadmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

[,

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. N3jom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
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3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca modze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesacna a zacina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omesSkani s platenim n&jomného viac ako 1 mesiac. Odstupenie od
zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI odsek 5
tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Podra platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja nie je
na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avéazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

7. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - nécrt prenajatych priestorov

V Liptovskom Mikulasi, dia 14. aprila 2011

Najomca: Prenajimatel’:

Martin Brezina Ing. Jan Pelan
riaditel’ Skoly
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