Zmluva o najme pozemku ¢. 01/01/2022

(v d’al$om texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona § 663 a nasl. Zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov, zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samosprdvneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia

Sidlo: Nabr. K. Petrovi¢a 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat, organ: Mgr. Anna Dvor$¢akova, riaditel’ka Skoly

ICO: 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614

SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel*)

Ndjomca: Orange Slovensko, a. s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

Stat. orgén/zastip.: Ing. Rastislav Valentiny, na zéklade poverenia
ICO: 35697270

DIC: 2020310578

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Bankové spojenie: Tatrabanka

IBAN:

SK06 1100 0000 0026 2300 5720
(dalej len ,, ndjomca“)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d"alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku parc.

¢ 216/19 - zastavané plochy anadvoria ovymere 17692 m? nachadzajici sa
v katastralnom Uzemi Paludzka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4728, ktory je vedeny
Okresnym tradom Liptovsky Mikulas, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so sthlasom
zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zaklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’
evidoval pod ¢&islom 018-OA/2021, ktory bol zverejneny vdobe od 21.12.2021 do
10.01.2022.
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4. Zmluva je uzatvorena podla Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja Clanku 21, bod (1), pismeno (f).

Clénok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do najmu ¢&ast’ pozemku o vymere 7,00 m*
nachadzajuci sa na parcele uvedenej v €lanku I. odsek 1. tejto zmluvy.

2. Predmet najmu je situatne zakresleny na mapke (priloha &. 1 tejto zmluvy), (dalej len
mpredmet najmu®).

leénok 111
Uéel ndjmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuZivat' za ulelom umiestnenia technologie na
prevadzkovanie elektronickej komunika¢ne;j siete.

Clanok IV,
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu ur¢itu, a to od 15.01.2022 do 31.12.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. N4jomca je povinny kdatumu skondenia tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat
a protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

2. Ak predmet ndjmu pri skoneni najmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho ndjomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi vietky nédklady na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca
prevzal.

3. Ak najomca neodovzd4 predmet najmu prenajimatelovi v posledny deil skonenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nijmu mdZe vypratat’ prenajimatel’ na niklady
a zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za
pripadni $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
predmetu ndjmu oznamit najomcovi aspoil S5 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Clanok VI.
Nijomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanic predmetu ndjmu uhradi nijomca
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné — 39,50 €/m*rok (slovom: Tridsatdevdit EUR
a 50/100 centov) t. j. 276,50 €/rok (Dvestosedemdesiat Sest EUR 50/100 centov).
Nijomca sa zavizuje platit dohodnuté ndjomné ro¢ne do 31. marca 2022 na zaklade
faktary, ktoru vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni odo diia dorudenia faktury.
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3. Vo vyke najomného nie si zahrnuté hrady za sluZby spojené sndjmom (sluzby sa
neposkytuju).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ njomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené najomné je zavézné pre
najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruteni pisomného oznadmenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a.

5. Ak n4jomca neuhradi ndjomné riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlddy SR
& 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

6. Z ddvodu, Ze ndjomca uZival predmet najmu pred u¢innost'ou tejto zmluvy v obdobi od
1.1.2022 do nadobudnutia ug&innosti tejto zmluvy, v prvej platbe ndjomného bude
zahrnutd aj nahrada za uZivanie predmetu nijmu t. j. 276,50 € : 365 dni x 14 dni.
Zaroveti bude v platbe najomného zahrnutd aj nahrada vecnych nékladov, ktoré vznikli
vyhlasovatel'ovi v suvislosti s priamym ndjmom vo vyske 26,00 €.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a vas zaplatit’ ndjomné je prenajimatel
opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za
kazdy detl omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na nahradu §kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
platit' Grok z ome¥kania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov a povinnost' plnenia
podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clénok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany uéel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomea uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdvéznymi
pravnymi predpismi aza tymto wdelom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost' uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmé
udrziavat’ ¢istotu,
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e)

g)

h)

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek dpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’,
potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatelovi bezodkladne, v opa&nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost' zabezpedovat' v plnom rozsahu na svoje niklady dodrZiavanie v§eobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zakona &, 124/2006 Z. z. v platnom znen,
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachddza,

povinnost zabezpetovat vietky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi, najmé vyplyvajice zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii
v ich platnom zneni.

Né4jomca nie je oprévneny vykonavat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomeca moZe poZadovat thradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je oprivneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypoZi¢ky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'aZit, bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného na predmet najmu njomcom.
Najomea prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok IX.
Skond¢enie najmu

. N&jom kon&i uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany v €lanku IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
Zakonnika touto dohodou vylu€uju.

N4jom je mozné skontit kedykolvek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby néjmu len, ak

a) nijomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomcea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného;

c) ndjomca prenechid predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu bez sihlasu

prenajimatela.
Najomca moZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby néjmu len, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si predmet ndjmu najal;

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, %e vypovedna doba pri vypovedi danej podla tohto ¢lénku
zmluvy je dva mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede, okrem pripadu, ak najomca bude uZivat' predmet ndjmu v rozpore so
zmluvou, kedy je vypovednd doba jednomesaénd a zafina plynit prvym ditom
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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. Prenajimatef mé pravo odstipit od tejto zmluvy, ak néjomca porufi ktorikolvek
povmnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim néjomného viac ako
1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G&inné jeho dorudenim ndjomcovi.

Clénok X.
Zavere&né ustanovenia

Zmluvné strany mé¥u menit’ alebo dophnif’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a &l. VI, bod 4 tejto zmluvy.

Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obtianskeho zékonnika aostatnymi platnymi prdvnymi predpismi maJucmn vzt’ah
k predmetu a G&elu tejto zmluvy.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze¢ ndjomcovi vypl\]vaju oprivnenia vo vztahu k predmetu
ndjmu v zmysle ustanoveni zékona &. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach
v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluva bola vyhotovend v3 exempléroch, z ktorych obdrzi po Jednom vyhotoveni
néjomca, prengjimatel’ a Zilinsky samosprévny kraj,

Zmluva nadobtida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami. Znﬂuva' nadobida
itinnost’ prvym difom ndjmu podla &. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tYmto
dfiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel'a.

Zmluvné strany prehlasujl, Z¢ zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy si:

- priloha & 1 —mapa zékresu predmetu ndjmu a pristupovej cesty

- priloha &. 2 — pisomné poverenie zdstupcu ndjomcu

V Liptovskom Mikulési, dfia 14.01.2022

Néjomca: Prenajimatel’;
7 b~
r \’: (%
Ing. Rastislav Valentiny '''''' MgrAnn vor§éékové ''''''''''
na zéklade poverenia riaditel’ka Skoly
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