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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/04/2020

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov aZasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia
spravca nehnutel'nosti
Sidlo: Nabr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat. organ: : Mgr. Anna DvorS¢akov4, riaditel’ka Skoly
1CO: 31926754
DIC: 2021484421
Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo udtu: 7000483614/8180
IBAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614
SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Najomea: 02 Slovakia, s.r.o.

Sidlo: Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Stat. orgéan/zastup.: Ing. Juraj Stas, na zéklade Potvrdenia o povereni
zo diia 20.09.2018

ICO: 35848863

DIC: SK2020216748

Prévna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Bankov¢ spojenie: Slovenska sporitelnia, a. s.

IBAN: SK14 0900 0000 0006 3096 4963

SWIFT/BIC: GIBASKBX

identifika¢ny kéd: LMNAP; finanény kéd: 65306
(dalej len ,, ndjomea )

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. ¢.
1777 budovy interndtu Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petroviéa 1571, 031 47 Liptovsky
Mikulés, postavenej na pozemku parc. KN &. 211, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi
Paltidzka, zapisana na liste vlastnictva &. 4728, ktory je vedeny Okresnym tradom Liptovsky
Mikulas, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto Elanku a podla Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade

zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod
&islom 003-0A/2020, ktory bol zverejneny v dobe od 17.03.2020 do 02.04.2020.

Négjomca je spoloénostou oprévnenou okrem iného na poskytovanie elektronickych
komunikadnych sieti a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluzieb podla zakona
NR SR &.351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Zakon®).

Clanok I1.
Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte

uvedenom v Clanku L. odsek 1 tejto zmluvy a to jednu polovicu miestnosti ¢. 005 o vymere
17,25 m? (dalej v texte zmluvy len ,,predmet ngjmu alebo ,,nebytovy priestor).

. Predmet najmu je vyznateny v situaénom plane, ktory je neoddelitelnou prilohou ¢. 1 tejto

zmluvy.

. Predmet najmu musi byt po cely rok, 24 hodin denne, sedem dni v tyzdni fyzicky pristupny

osobam poverenych ngjomcom. Zoznam tychto 0sdb tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomea je opravneny predmet ndjmu vyuZivat’ za u¢elom umiestnenia, inStalacie technolégie na
prevadzkovanie zariadeni a prisluenstva elektronickej komunikacnej siete a poskytovanie
elektronickych komunikaénych sluzieb v zmysle Zakona.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.05.2020 do 28.02.2021.

1.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky néklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomea prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
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Clanok VI.
Nédjomné¢ a platobné¢ podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté nijomné — 68,00 €/m? (slovom: Zestdesiatosem €). Celkové roéné ndjomné za
prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. 1. bode 1. predstavuje 1173,00 € (slovom:
jedentisic jednosto sedemdesiattri €). Dojednana cena nagjmu je bez DPH, prenajimatel nie je
platcom DPH.

. N4ajomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné roéne ato k 31.7.2020 na zaklade faktury,
ktort vystavi prenajimatel. Doba splatnosti je 30 dni odo diia doruenia faktury na adresu
najomcu pre doru¢ovanie faktir v zmysle prilohy ¢. 4 zmluvy. Faktara bude mat’ nalezitosti
uctovného dokladu a faktury podl'a platnych pravnych predpisov, bude obsahovat’ finanény
kod lokality LMNAP a identifikaény koéd lokality 65306 uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Pokial’ faktira nebude obsahovat’ potrebné naleZitosti a/alebo bude obsahovat nespravne
Gdaje, ndjomca je opravneny vratit’ ju prenajimatel’ovi na doplnenie, resp. opravu. V takom
pripade sa rusi lehota splatnosti pévodnej faktiry anova lehota splatnosti zaCne plynat
doruéenim opravenej faktary spat’ ngjomcovi.

.V pripade, Ze ndgjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, méa prenajimatel’ narok
na pomernu ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najjomné jednostranne
zvysit z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Takto jednorazovo zvysit nidjomné modZe prenajimatel’ najskor od
01.01.2021.

. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z ome$kania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady
SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni neskorSich predpisov.

. Ak nijomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pau$alnu ndhradu nédkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2

nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Z ddvodu, Ze ndjomca uZival predmet najmu pred Géinnostou tejto zmluvy v obdobi od
1.3.2020 do nadobudnutia 0¢innosti tejto zmluvy, v platbe nagjomného bude zahrnuta nahrada
za uZivanie predmetu ndgjmu za uvedené obdobie vo vySke uréenej podla poctu dni uZivania
predmetu najmu t. j. 1173,00 € : 365 dni x 61dni ak platbe ndjomného bude zahrnuta
nahrada vecnych nakladov, ktoré vznikli vyhlasovatel'ovi v stvislosti s priamym n4jmom
v zmysle bodu 11) Zameru a podmienok priameho najmu majetku ZSK &. 003-0A/2020 vo
vyske 58,80 €.
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i Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi zalohu za dodavku
elektrickej energiec mesaéne vo vySke 250,- € (slovom: dvestopdtdesiat €) ato vzdy do 25.
diia prislusného kalendérneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na ucet v tvare IBAN:
SK84 8180 0000 0070 0048 3622, variabilny symbol: 01042020X (X — ¢islo mesiaca),
konstantny symbol: 0308.

2. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zélohovych platieb najomcom do 30 dni od
ukondenia zmluvy podla skutoénych nakladov zistenych z elektromeru, ktory si ndjomca
nainstaloval. V lehote do 30 dni od doru¢enia vyuctovania prenajimatelom je ngjomea
povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ najomcovi
preplatok.

3. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podra tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a v&as), je povinny zaplatit (rok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskor$ich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avias), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSdlnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenfm pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, e ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ najomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moZze
prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd njomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnil inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clénku IL. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ngjomca uZiva predmet ngjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto tigelom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu ngjmu,

¢) prenajimatel’ v sulade s ¢l. II bod 3. tejto zmluvy, umozni odovzdanim prislusnych kl'acov
najomcovi alebo nim uréenym pracovnikom, pristup k predmetu najmu (pripadne vjazd do
arealu) na nevyhnutne potrebny Cas podl'a aktuélnej potreby zabezpetovania prevadzky
zarjadenia,
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d) Prenajimatel umozni najomcovi realizovat’ kablové prepojenie medzi jednotlivymi Cast'ami

sariadenia na zaklade projektovej dokumenticie, ktord je nijomca povinny vopred
odsuhlasit’ s prenajimatelom.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

©)
d)

e)

)

h)

povinnost uZivat’ predmet najmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit’ prenajimatefovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ngjmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat’ predmet ngjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu,

povinnost zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu
_ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutolnit, potrebu
oprav, ktoré si v réZii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost zabezpedovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zévéznych pravnych predpisov na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zékona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznimit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'skeho opravnenia (zmena opravnenia, zrugenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zéviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poZiarmi, najmd vyplyvajiice zo sékona & 314/2001 7. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. &.
121/2002 Z. 7. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni.

Najomca nie je opravneny vykondvat' ziadne upravy tykajlice sa predmetu namu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu néjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenaj {matel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet n&jmu, a to ani jeho Cast’ do podngjmu alebo
vypozitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zatazit', bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu néjmu najomeom.

Néjomca prehlasuje, 7e bol oboznimeny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uZivania.

Néjomea mé pravo pouzivat spolotné priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatel’a
stym, Ze je povinny udrZiavat ich gistotu aporiadok, vratane vonkajSich priestorov
patriacich k objektu.

Clanok X.
Skondenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
7z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.
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4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovednd lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym w¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a zalina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim nijomného viac ako 1 mesiac.
Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany modZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a C1. VI. bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ndjomcovi vyplyvaju opradvnenia vo vzt'ahu k predmetu
najmu v zmysle ustanoveni Zakona.

4. Zmluva bola vyhotovend v4 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj a dve vyhotovenia obdrZi najomca.

5. Zmluva nadobdda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda uéinnost’
prvym diiom ngjmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto diiom bude
zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia stiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za néapadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy su: |
priloha €. 1 - situaény plan prenajatych priestorov a pristupova cesta
priloha €. 2 - zoznam poverenych osob

priloha €. 3 — poverenie pre Ing. Juraja Stasa
priloha €. 4 — koresponden¢na adresa na zasielanie faktar

V Liptovskom Mikulasi, dita 28.4.2020

Najomeca: Prenajimatel’

/ Co /=

.................................................................. ST AU
Ing. Juraj Stas Mgr. Anna/Dvorscakova
na zéklade Potvrdenia o povereni riaditel’ka Skoly

02 Slovakia, s. 1. 0.
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