Zmluva o najme nehnutel’ného majetku ¢. 01/08/2016
(v d’alSom texte len ,,zmluva®)

W

uzatvorend podla Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni neskorSich
predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo étu:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

Najomca:
Sidlo:
Stat. organ/zastap.:

ICO:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:
SWIFT/BIC:
Zapisany v registri:

Adresa na doruéovanie faktur:

(dalej len ,, najomca“)

Obchodna akadémia

Nabr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Ing. Jan Pelan, riaditel

31926754

2021484421

Statna pokladnica Bratislava

SPSRSKBA

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(d’alej len ,, prenajimatel™)

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Lubor Zatko, riaditel’ rozvoja a konstrukcie sieti,
Ing. Juraj Hegedus, senior manazér realizacie

a konstrukcie sieti

obaja splnomocneni na zaklade Podpisového poriadku
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a. s.

35763469

SK2020273893

akciova spolo¢nost’

VUB, a. s.

SUBASKBX

Obchodny register vedeny Okresnym sudom
Bratislava 1., Oddiel: Sa, vlozka ¢. 2081/B
Slovak Telekom, a.s.

PO Box 75, 820 16 Bratislava 216
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
& 1777 budovy Skolského internatu OA, Nabr. K. Petrovia 1571, 031 47 Liptovsky
Mikula$ postavenej na pozemku parc. KN- C ¢. 211, nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Paludzka, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4728, ktory je vedeny Okresnym uradom v
Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom 006-OA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 17.6.2016 do 6.7.2016.

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestor na streche internatu o vymere
6,80 m* (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,priestor).

. Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory je neoddeliteI'nou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

. Njjomca ma na predmet najmu cCasovo neobmedzené vstupy pre zamestnancov
zabezpecujucich vystavbu, kontrolu a idrzbu technoldgie zakladnovej stanice VKS a jej
infraStruktiry. Prenajimatel’ umozni na zaklade sluzobnych preukazov a preukazov
totoznosti vstup zodpovednym zamestnancom najomcu. Zoznam tychto zamestnancov
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ ndjomcovi odovzda kI'ice od predmetu najmu,
aby zamestnanci najomcu mohli v pripade poruchy okamzite zasiahnut'.

Clanok II1.
Ucel najmu

N4ajomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za Uc¢elom umiestnenia technologického
zariadenia a prisluSnej infrastruktiry radioreléového bodu a zékladnovej stanice verejnej
elektronickej komunikacnej siete.

Clanok IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 15.08.2016 do 30.06.2020.
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Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy
prenajaty priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet niajmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a
stavebné upravy vykonané so sthlasom prenajimatela.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ak tieto naklady prenajimatel’ preukdzatel'ne a opodstatnene vynalozi
v pripade nesplnenia povinnosti ndjomcu podla bodu 1.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze =za wuzivanie predmetu niajmu uhradi néjomca
prenajimatelovi dohodnuté nijomné — 622,64 €/ m’ (slovom: Seststodvadsatdva eur
a 64/100 centov). Celkové ro¢né najjomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢l. L.
bode 1. predstavuje 4.233,95 € (slovom: Styritisicdvestotridsat'tri eur a 95/100 centov).
Dojednana cena ndjmu je bez DPH, prenajimatel’ nie je platitelom DPH.

. Najomca sa zavézuje platit dohodnuté najomné v polro¢nych platbach ato k 30.8.
a k 28.2. prislusného roka na zaklade faktuar, ktoré vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je
45 dni od doruCenia faktiry nédjomcovi. FaktGra musi obsahovat' vSetky nalezitosti
v sulade s platnou slovenskou legislativou a ¢islo tejto zmluvy. V pripade, ak faktura
nebude obsahovat’ stanovené nalezitosti, je ju ndjomca opravneny vratit' prenajimatel’ovi
na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti faktiry zacne plynit’ diiom odoslania
opravenej alebo doplnenej faktiry ndjomcovi.

. Z dovodu, ze njjomca uzival predmet najmu pred Gcinnostou tejto zmluvy v obdobi od
1.7.2016 do nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy, v prvej platbe ndjjomného bude zahrnuté
aj najjomné za uvedené obdobie vo vyske urCenej podla poctu dni uzivania predmetu
najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Takto jednordzovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ od 01.01.2017, 01.01.2018, 01.01.2019 a 01.01.2020.

. Ak najomca neuhradi ndjjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia VIady
SR €. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov na zéklade faktury vyhotovenej prenajimatelom.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske

avcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
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2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, Zze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy denn omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikda najomcovi povinnost
platit’ irok z omesSkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu,

¢) povinnost zabezpeCit najomcovi Casovo neobmedzeny pristup na predmet ndjmu
v zmysle ¢l. IL. bod 3. tejto zmluvy.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v¢as v termine splatnosti,

c) povinnost' uzivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
odstranit’ a odviest’ vSetok odpad, ktory vznikne pri instalacii a udrzbe technologii,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré¢ st v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost' zabezpecovat” v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znenti,
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g)

h)

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na svoje nédklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni,

povinnost’ nakladat’ a zaobchadzat’ s odpadmi v sulade s pravnymi predpismi platnymi
v oblasti odpadového hospodarstva.

Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to anijeho Cast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zatazit’, bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomecom.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

N4jom konci uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonlit kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu
z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez udania dévodu.

Nijomca moédze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu
z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym tcelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plyniat
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy a napriek pisomnej vyzve prenajimatel’ nevykona napravu
ani v primeranej, minimalne vSak 7 dnovej lehote, alebo ked’ je v omesSkani s platenim
najjomného viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je ucinné jeho dorucenim
najomcovi.

N4jomca ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy okrem zédkonnych dévodov aj ak:
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a) mu nebude udelené stavebné povolenie alebo vydané iné rozhodnutie, povolenie alebo
ukon (napr. ozndmenie stavebného tradu, Ze proti uskutocneniu dohodnutej stavby
nema namietky) potrebné na umiestnenie auzivanie zariadenia bliZSie
Specifikovaného v ¢l. II. bod 1. tejto zmluvy, kompetentnymi organmi, ak sa takéto
podl'a pravnych predpisov vyzaduju,

b) mu nebude udelené stavebné povolenie alebo iné rozhodnutie, povolenie alebo tkon
(napr. oznamenie stavebného tradu, ze proti uskutoneniu dohodnutej stavby nema
namietky) potrebné na Gpravy predmetu najmu nevyhnutné pre splnenie tcelu najmu,
ak sa v tomto pripade podl'a pravnych predpisov vyzaduju,

¢) napriek pravoplatnému stavebnému povoleniu alebo inému rozhodnutiu, povoleniu
alebo tikonu (napr. ozndmenie stavebného uradu, ze proti uskuto¢neniu dohodnutej
stavby nema namietky) bez zavinenia ndjomcu nebude mozné dohodnutu stavbu
realizovat’,

d) najomca strati schopnost’ prevadzkovat’ zariadenia, ktoré boli umiestnené na predmete
najmu,

e) nastanu zmeny v technickych, alebo pravnych normdach, alebo potreba instalacie
doposial’ nevyvinutej technoldgie si vyziadaji také upravy, Ze ndjomca nebude moct’
z tychto dovodov zariadenie d’alej prevadzkovat,

f) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajuce pre neho ztejto zmluvy,
pricom za podstatné poruSenie sa povazuje opakované porusenie akejkol'vek
povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenajimatel’a,

g) technologické zariadenie umiestnené na predmete najmu nebude sluzit’ na prenos
signdlu ndjomcu alebo jeho pravneho néstupcu,

h) prenajimatel’ urobil na predmete najmu také tpravy, ktoré obmedzuji jeho uzivanie
a ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty.

Utinky odstipenia nastdvaju doruenim pisomného ozndmenia jednej zmluvnej strany

o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva

nerusi od pociatku, ale az odo dna dorucenia odstiipenia druhej zmluvnej strane.

Odstupenie musi mat’ pisomnt formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi

v iom byt uvedeny konkrétny dovod odstipenia, inak je neplatné.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. bod 4 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah
k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si je vedomy skuto¢nosti, Ze s idajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude
v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat’ aj spolo¢nost’ Deutsche Telekom Shared Services,
s. 1. 0., Karadzi¢ova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 44 921 101 a spoloCnost’ Swiss Post
Solutions s.r.0., Pachovska 16, 830 05 Bratislava, ICO: 35 843 390, ktoré pre spolo¢nost’
Slovak Telekom, a. s. zabezpeCuju proces vyhotovenia a spravy objednavok a prijem
faktar a pre pripad, ze k takémuto oboznameniu do6jde, s nim prenajimatel’ stihlasi.

Zmluva bola vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych obdrzi $tyri vyhotovenia najomca,
jedno prenajimatel” a jedno Zilinsky samospravny kraj.
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5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dnom ndjmu podla ¢l. IV tejto zmluvy s podmienkou, ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

7. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha ¢. 1 - situa¢ny plan prenajatych priestorov,
priloha €. 2 - zoznam poverenych 0sob,

V Bratislave, dina 10.8.2016 V Liptovskom Mikulasi, dia 12.8.2016
Najomca: Prenajimatel’:
Slovak Televkom, a. s. Obchodna akadémia L. Mikulas
Ing. Cubor Zatko Ing. Jan Pelan
riaditel’ rozvoja a konstrukcie sieti riaditel’ Skoly

Slovak Telekom, a. s.
Ing. Juraj Hegedus
senior manazér realizacie a konS$trukcie sieti
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