S 100080 fo4 /74 5

Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 01/08/2020

(v d’aldom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zékona & 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich uzemnych celkov v zneni
neskordich predpisov a Zdsadami hospodarenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT/BIC:

Zriad’ovatel” a vlastnik majetku:

a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
1CO:

DIC:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,, ndjomcea )

Obchodna akadémia

Nabr. K. Petroviéa 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas

Mgr. Anna Dvor§¢akova, riaditel’ka

31926754

2021484421

Statna pokladnica, Bratislava

SK09 8180 0000 0070 0048 3614

SPSRSKBA

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel*)

Sikromna zdkladna Skola FELIX

Nabr. K. Petrovica 1571/18, 031 47 Liptovsky Mikulas
Mgr. Livia Drenkova

52457141

2121087837

neziskova organizacia

Fio banka, a. s.

SK84 8330 0000 0026 0168 1656

FIOZSBA

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len +ZSK¥) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stip.
&. 1571 budovy Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petrovi¢a 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas,
postavenej na pozemku parc. KN ¢&. 212, nachddzajucej sa v katastralnom uzemi Paludzka,
zapisanad na liste vlastnictva &. 4728, ktory je vedeny Okresnym turadom Liptovsky

Mikulas, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so stthlasom
zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndgjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
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evidoval pod ¢&islom 004-OA/2020, ktory bol zverejneny v dobe od 17.03.2020 do
02.04.2020.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to miestnosti na 3. poschodi ¢. 302, 307, 308,
309 a 310 o vymere 209,5 m?> (d’alej v texte zmluvy len ,predmet ndjmu‘ alebo ,,nebytovy
priestor*).

C‘:lénok 111
Udel najmu

Néjomca je oprivneny predmet ngjmu vyuzivat' za ugelom vychovy a vzdeldvania Ziakov
Sukromnej zakladnej $koly Felix a SKD pri Stkromnej zékladnej Skole Felix, pripravy
vyudovacieho procesu a aktivity spojené s vyu€ovacim a vzdelavacim procesom Skoly.

Clanok IV,
Doba niajmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uritu, a to od 20.08.2020 do 16.07.2021.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat aprotokoldrne odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je po vzdjomnej dohode a odsuhlaseni obidvoch stran
povinny prenajimatelom uhradit’ vietky naklady na preukdzatel'né dodatoéné opravy na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho nadjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté nijomné 46,00 €/m? (slovom: StyridsatSest’ eur). Celkové
rotné najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. 1. bode 1. predstavuje
9 637,00 € (slovom: devit'tisic Sest’sto tridsat’sedem eur).

2. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné mesacne na zéklade faktar, ktoré vystavi
prenajimatel’. Doba splatnosti je 14 dni od vystavenia faktury.

3. Vo vyske ndjomného nie s zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ndjmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vySky
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zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického dradu SR. Takto jednorazovo zvysit
najomné mdZe prenajimatel’ najskor od 01.01.2021.

Ak najomca neuhradi ndgjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit' urok zomeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR &. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Ak najomea neuhradi platbu podl'a bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi aj pausdlnu néhradu nékladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitn¢ho upozornenia, vo vySke podla ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektor¢ ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

V prvej platbe ngjomného budi zahrnuté vecné néklady, ktoré vznikli vyhlasovatel'ovi
v stvislosti s priamym n4jmom v zmysle bodu 11) Zdmeru a podmienok priameho najmu
majetku ZSK & 004-0A/2020 vo vyske 58,80 €.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi uhradu za
sluzby spojené s ndjmom mesatne poas doby najmu vo vyske 594,33 € (slovom:
pitstodevitdesiatityri eur atridsattri centov) ato vzdy do 25. diia nasledujuceho
kalend4rneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela v tvare IBAN:
SK84 8180 0000 0070 0048 3622, variabilny symbol: 01082020X (X- ¢islo mesiaca),
konstantny symbol: 0308.

. Ak najomca neuhradi Ghradu za poskytované sluzby podla tohto ¢&lanku riadne
(v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit’ urok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby
platnej podla nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢ldnku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust.
§ 2 nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluZby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyike 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nédrok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
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zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit Grok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

2)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi aza tymto ugelom je oprdvneny vyZadovat' pristup do predmetu
najmu,

povinnost’ poskytnut’ pristup k predmetu ngjmu pocas doby trvania najjomnej zmluvy, a to
v diioch ¥kolského vyudovania: pondelok — piatok 6.30 — 17.00, mimo ur€enych asov len
po dohode s riaditel’kou $koly vopred.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

),

povinnost’ uzivat' predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné athrady za sluZby spojené s
najmom riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpe&it na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu apo
skonteni doby ndjmu ponechat vymenené svietidld v miestnostiach €308 a 305
bezodplatne prenajimatelovi,

povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy aopravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov na Uiseku bezpednosti a ochrany zdravia pri préci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprédvnenia, zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred prerokovat’ s riaditel’kou $koly harmonogram vychovy a vzdelavania,
vratane vyuZivania telocvi¢ne a Satni pri zabezpe€ovani telesnej vychovy /3 hodiny do
tyzdha v diioch Skolského vyucovania/,

povinnost’ zabezpe&ovat’ dohl'ad nad Ziakmi stkromne; Z§ vréatane zodpovednosti za ich
bezpeénost,

povinnost’ zabezpeovat' v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a vyhl, ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne Upravy tykajliice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méoZze pozadovat’ uhradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
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predchadzajici pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho Cast’ do podnajmu
alebo vypozitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit', bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Prenajimatel nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania

Clanok X.
Skondenie najmu

. Néjorh kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

. Nijom je mozné skonit kedykolvek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢&.116/1990 Zb. ondjme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Néjomca mdZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby néjmu len
z ddvodov uvedenych v §9 ods.3 zakona & 116/1990Zb. onajme apodndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesana okrem pripadu, ak ndgjomca bude uZivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesatnd a zaina plynit
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel] ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikoPvek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
tihrady za sluZby spojené s nijmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je U€inné
jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mbézu menit’ alebo doplnit’ obvsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.
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4. Zmluva nadobida platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
winnost’ prvym diiom n&jmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
dtiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha &. 1 — n&drt prenajatych priestorov a pristupova cesta
priloha &. 2 — vypocet nakladov

V Liptovskom Mikulasi, dria 19.08.2020

Nijomca: ' Prenajimatel’:
/'/
IV Ye .
P 13
e o e o S
Megr. Li¥ia Drenkové Mgr. Annd Dvor§¢ékova

riaditelka SZS Felix riaditel’ka OA LM
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