Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 03/07/2014

(v d'aldom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorend podla zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich uzemnych celkov v zneni
neskordich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia

Sidlo: Nabr. K. Petrovic¢a 1571, 031 47 Liptovsky Mikula§
Sgat. organ: Ing. Jan Peléan, riaditel’

IO 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

Cislo Giétu: 7000483614/8180

IBAN:

SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

a
Ndjomca: Orange Slovensko, a. s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

Stat. organ/zastup.: Ing. Rastislav Valentiny, na zdklade poverenia
ICO: 35697270

DIC: 2020310578

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Bankové spojenie: Tatrabanka, a. s.

IBAN:

SWIFT/BIC: TATRSKBX

(dalej len ,, ndjomca“)

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sip.
&. 1777 budovy internatu Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petrovi¢a 1571, 031 47 Liptovsky
Mikul4s, postavenej na pozemku parc. KN ¢. 211, nachadzajicej sa v katastralnom tzemi
Paludzka, zapisanad na liste vlastnictva &. 4728, ktory je vedeny Okresnym tdradom
Liptovsky Mikulas, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so sthlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
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evidoval pod ¢islom 003-OA/2014, ktory bol zverejneny v dobe od 10.06.2014 do
01.07.2014.

Clénok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato miestnost’ ¢ 004 ajednu
polovicu miestnosti ¢. 005 na prizemi intemétu o vymere 51,00 m? (d’alej v texte
zmluvy len ,.predmet najmu* alebo »hebytovy priestor).

. Predmet ndjmu je vyznadeny v situanom plane, ktory je neoddelitenou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

- Predmet ndgjmu musi byt’ 24 hodin denne fyzicky pristupny osobam poverenych ndgjomcom.
Zoznam tychto os6b tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Clinok IIL.
Uéel ndjmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat za Glelom umiestnenia zariadeni na
prevadzkovanie elektronickej komunikaénej siete.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu uréity, a to od 07.07.2014 do 06.07.2015.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k détumu skondenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet néjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vetky naklady
na uvedenie predmetu ndgjmu do stavu, v akom ho néjomca prevzal, s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné — 65,00 €/ m? (slovom: Sestdesiatpat’ €). Celkové
ro¢né nijomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. bode 1. predstavuje
3315,00 € (slovom: tritisic tristopdtnast €). Dojednani cena nijmu je bez DPH,
prenajimatel’ nie je platcom DPH.

. Vzhladom na skutognost, Ze najomca uzival predmet ndjmu aj pred ucinnostou tejto
zmluvy, je povinny uhradit’ prenajimatelovi najom aj za toto obdobie, t.j. od 01.01.2014
do 06.07.2014, ktory bude zahrnuty v prvej faktire za rok 2014.
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3. Najomcea sa zavizuje platit’ dohodnuté ndgjomné polro¢ne a to k 25.10.2014 a k 15.02.201 5
na zaklade faktir, ktoré vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni odo diia doru¢enia
faktiry.

4. V pripade, Ze n4jomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernt ¢ast zroéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zalaty
kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit zdévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vysky
zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendamy rok na
zéklade kazdorotného vyhlasenia Statistického uradu SR. Takto jednordzovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskoér od 01.01.2015.

6. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit trok z omedkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Viady
SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

7. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto Elanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauddlnu nihradu nékladov spojenych
s uplatnenim pohl'adévky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. §
2 nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v znen{ neskor3ich predpisov.

Clianok VIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a veas zaplatit’ nijomné alebo uhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel doméhat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ trok z omeSkania vo vyske podl'a
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podrla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok VIII.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomea uZiva predmet ndgjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:
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a)
b)

©)
d)

e)

g)

h)

—

povinnost uzivat’ predmet n4jmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné riadne a véas v termine splatnosti,
povinnost’ uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost” vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Upravy aopravy predmetu
ngjmu — bez predchddzajiceho pisomného sthlasu nie Jje opravneny tieto uskutocnit’,
potrebu oprdv, ktoré su vréZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost” zabezpefovat' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vicobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajtice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost,, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi, najmé vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni.

Nijomca nie je oprdvneny vykonavat' Ziadne upravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méze poZadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu n4jmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani jeho &ast’ do podnijmu
alebo vypozitky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zat'aZit, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preber4 do uZivania.

Néjomca ma pravo pouzivat’ spolo&né priestory, najmé socidlne zariadenia prenajimatel’a
stym, Ze je povinny udrZiavat' ich ¢&istotu a poriadok, vratane vonkaj$ich priestorov
patriacich k objektu.

Néjomca po ukonéeni najmu v miestnosti &. 004 na vlastné naklady zabezpeéi osadenie
dvoch kusov plastovych okien. Oknd amaterial potrebny na osadenie zabezpedi
prenajimatel’.

Clanok IX.
Skonéenie ndjmu

Ndjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Ndjom je mozZné skon¢it kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
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3. Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zddvodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona & 116/1990Zb. o ndjme a podnédjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Néjomca modZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ngjmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona & 116/1990Zb. onijme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak nijomea bude uZivat’ predmet njmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a zadina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nijomného viac ako 1
mesiac. Odstuipenie od zmluvy je G&inné jeho doruéenim ndjomcovi.

Clinok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vzfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluinymi ustanoveniami
zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a téelu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel berie na vedomie, Ze ndjomcovi vyplyvaji opravnenia vo vztahu k predmetu
najmu v zmysle ustanoveni zékona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach
v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva bola vyhotovend v3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
ngjomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost” prvym diiom n4jmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisujt.

7. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha €. 1 - situa¢ny plan prenajatych priestorov
priloha €. 2 - zoznam poverenych osob

V Liptovskom Mikul4si, dria 04.07.2014

Nijomea: Prenajimatel’
Ing. Rastislav Valentiny Ing. Jan Pelén
na zéklade poverenia riaditel’ skoly
Orange Siovensko, a.s. OBCHODNA AKADEMIA
82108 Sratelova Nabr. K. Petroviéa 1571
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