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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 03/07/2020

(v d'alSom texte len ,,zmluva™)

uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 7b. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov, zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy&§ich izemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov  a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor§ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Obchodn4 akadémia

Sidlo: Niébr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat. organ: Mgr. Anna Dvor§¢akova, riaditel’ka Skoly

1CO: 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: - SKO09 8180 0000 0070 0048 3614

SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad'ovatel' a vlasinik majetku:

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 0 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Stanislav KuSiak
MoruSova 517/11, 031 04 Liptovsky Mikulas

Najomca:

Sidlo:

Rodné &islo:

(d’alej len ,, ngjomca”)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — ocelovej haly
bez stpisného ¢isla Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petrovi¢a 1571, Liptovsky Mikulas,
postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 216/19, nachadzajice] sa v katastrdlnom Gzemi

Palidzka, zapisand na liste vlastnictva ¢. 4728, ktory je vedeny Okresnym uradom v
Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel je sprévcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so stthlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prencchat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho nijmu na
zaklade zverejneného zadmeru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod é&islom 011-OA/2020, ktory bol zverejneny vdobe od 23.06.2020 do
09.07.2020.
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Clanok IL.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa

v objekte uvedenom v Clanku 1 odsek 1 tejto zmluvy ato priestor - gardZ o vymere
48,00 m? (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

Clanok IIL.
Ucel najmu

Néijomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za G¢elom gardzovania motorového vozidla.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ity, a to od 25.07.2020 do 30.06.2021.

2

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat aprotokolarne odovzdat predmet nidjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok V1.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné - 7,00 €/ m?* (slovom: sedem eur). Celkové ro¢né
najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. L bode l. predstavuje 336,00 €
(slovom: tristotridsat’Sest” eur). ‘

N4jomca sa zavdzuje platit’ dohodnuté ndjomné v Stvrtroénych splatkach vo vySke 84.- €
ato vzdy do 25.8.2019, 25.11.2019, 25.2.2020 a 25.5.2020 na zaklade faktur, ktoré
vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 14 dni od vystavenia faktary.

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluZby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvySit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01.01.2021.

Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vCas), je
povinny zaplatit' Grok zomeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
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Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu | az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovene) vyske
aveas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Z ddvodu, ze ndjomca uzival predmet najmu pred ucinnostou tejto zmluvy v obdobi od
01.07.2020 do nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy, v prvej platbe ndjomného bude
zahrnutd nahrada za uzivanie predmetu najmu za uvedené obdobie vo vySke urCenej
podla po¢tu dni uzivania predmetu najmu t. j. 336,- € : 366 dni x pocet dni a vecné
naklady, ktoré vznikli vyhlasovatelovi v suvislosti s priamym najmom v zmysle bodu 11)
Zameru a podmienok priameho nagjmu majetku ZSK ¢. 011-0A/2020 vo vyske 39,20 €.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo dhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa modze
prengjimatel domahat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ Grok zomeskania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel, :

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpefit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmai
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost vopred prerokovat® s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
ngjmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’,
potrebu oprav, ktoré st vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,
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2)

h)

(OS]

L3

povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajicich sa zmeny bydliska,

povinnost’ zabezpetovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pradvnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi, najmd vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni.

Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’” tieto
naklady. '

Néjomca nie je opradvneny prencchat’ predmet najmu, ato ani jeho Cast’ do podndjmu
alebo vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zat'azit', bez predchadzajiuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedid za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomeom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu nagymu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Nijom je mozné skonéit’ kedykolvek aj na zdklade vz4jomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran. ‘

Prenajimatel’ moéZze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néijomca mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacéna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesacnd a zacina plynat’
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je uCinn€é
jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok X.

Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit” obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. VI. bod 4 tejto zmluvy.
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Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
Ucinnost’ prvym driiom najmu podfa Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
driom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia sfiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju. :

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 — Nacrt prenajatych priestorov s vyznacenim pristupovej cesty

V Liptovskom Mikulasi, dna 24.7.2020

Najomca: ‘ Prenajimatel’
/ y; —a (—...
........ S Vn/
Stanislav KuS$iak Mgr. Anpd Dvors¢akova
riaditel’ka Skoly
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