Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 3/12/2012
(v d’alsom texte len zmluva)

uzatvorena podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Obchodna akadémia

Sidlo: Nébr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat. organ: Ing. Jan Pelan, riaditel

1CO: 31926754

Bankové spojenie: Dexia banka, &. 0.

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len , prenajimatel™)

d

Nijomea: Martin Brezina

Sidlo: Liptovsky Peter 219, 033 01 Liptovsky Hradok
Rodné &islo:

(dalej len ,, ndjomca™)

1.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK*) je vlastnikom objektu ocelovd hala
postaveného na pozemku p. €. 216 nachddzajici sa v katastralnom Uzemi Paludzka, zapisany na
liste vlastnictva &, 4728 u Spravy katastra Liptovsky Mikulas.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢linku apodla Zasad
hospodédrenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho &ast’) so sihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zvergjneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom 006-OA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 14.11.2012 do 5.12.2012.

Clanok II.
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy a to ocel'ovit halu o vymere 97,5 m”,
(d'alej v texte zmluvy len ,,predmet ndgjmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

2. Predmet n4djmu je vyznaceny v nadrte, ktory je neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy.
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(f:lémok I11.
Uc¢el najmu

Nédjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za Ggelom garaZovania automobilov.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomnéa zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 31. decembra 2012 do 30. decembra 2013.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skongenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolame odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky néklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvykle

opotrebenie.

Clanok VL
N4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu vhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné - ro€ne 5,009 €/m’, t.j. 488,40 €, slovonu Styristoosemdesiatosem eur
a 40/100 centov.

2. Najomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v §tvrtroénych splatkach vo vyske 122,10 €ato vzdy do
15. diia prislugného kalendarneho Stvrtroka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na zéklade faktiry, ktord vystavi prenajimatel.

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ nirok na
pomernt &ast’ z roéného ngjomneho t.j. vo vydke 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté¢ ndjomné jednostranne zvysit
z ddvodu rastu spotrebitePskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalendérny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia
Statistického tradu SR.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omegdkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu kody, ktorej sa méze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vyiku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ngjomecovi povinnost
platit’ trok z omedkania vo vySke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn inak.
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Clinok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku IL v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & ndjomeca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto uelom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet ndjmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo$lo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najmé udrziavat
¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu ngjmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutonit; potrebu oprav, ktoré s
v rézii prenajimatePa, je ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpeovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov na tseku bezpenosti aochrany zdravia pri prdci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona ¢.124/2006 Z. z. vplatnom zneni;

¢) povinnost, bez zbytoiného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ vopred konzultovat s prengjimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabal na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

i) povinnost zabezpetovat’ v prenajatych priestoroch na svoje néklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poZiarmi, najmi vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. €.
121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v ich platnom znenl,

j) povinnost’ zabezpeovat' vetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva.

3. Najomca je povinny udrZiavat Cistotu a poriadok vonkaj$ich priestorov patriacich k objektu
(vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Néijomca nie je opravneny vykondvat Zziadne Upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomeca méze pozadovat’ Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
stihlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit tieto ndklady.

5. Nijomeca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho Cast do podndjmu alebo
vypozigky tretim osobém anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zataZit, bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. ’

6. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu najomcom.

7. Najomeca prehlasuje, Ze bol obozniameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad preberd do uzivania.

Clanok IX.
Skonéenie ndjmu

1. N&jom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktor bol dojednany v Elanku IV. tejto zmluvy.
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2. Nijom je mozné skon&it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajime nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len zdévodov
uvedenych v §9 ods.3 zékona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesadnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat' predmet ngjmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesatna a zaCina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ m4 pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktortkol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omekani s platenim najomného viac ako 1 mesiac. Odstipenie od
zmluvy je u¢inné jeho doru€enim ndjomecovi.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkoy
k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu pedla

¢l. VI odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami zikona
¢ 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja nie je
na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exempldroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca.
prenajimatel’ a Zilinsky samosprdvny kraj.

5. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s iiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok

a na znak sihlasu ju podpisuju.
7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha ¢&. [ - naért prenajatych priestorov

V Liptovskom Mikulasi, dna 21.12.2012

Nijomea: Prenaiimatel’:

..................................... PR
Martin Brezina Ing. Jan Pelan

riaditel’ koly
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