Zmluva o najme pozemku ¢. 04/07/2017

(v d’alSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podla zakona § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov, zdakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia

Sidlo: Nabr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas
Stat. organ: Mgr. Anna Dvorscakova, riaditel’ka Skoly

1CO: 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: ]

SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: Orange Slovensko, a. s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

Stat. organ/zastap.: Ing. Rastislav Valentiny, na zaklade poverenia
1CO: 35697270

DIC: 2020310578

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Bankové spojenie: Tatrabanka

IBAN:

(dalej len ,, najomca “)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku parc.
¢. 216/1- zastavané plochy a nadvoria o vymere 17692 m?, nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi Paludzka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4728, ktory je vedeny Okresnym tradom
Liptovsky Mikulas, katastralnym odborom (LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’
evidoval pod ¢islom 004-OA/2017, ktory bol zverejneny v dobe od 16.6.2017 do 6.7.2017.
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Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu ¢ast® pozemku o vymere 7,00 m?
nachadzajuci sa na parcele uvedenej v ¢lanku I. odsek 1. tejto zmluvy.

. Predmet najmu je situacne zakresleny na mapke (priloha €. 2 tejto zmluvy), (dalej len
spredmet najmu*).

Clanok III.
Ucel najmu

N3ajomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za uCelom umiestnenia technoldgie na
prevadzkovanie elektronickej komunikacnej siete.

Clanok V.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to od 11.9.2017 do 10.9.2018.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu v Case zacatia najmu.

Nijomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet najmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Ak predmet ndjmu pri skonfeni najmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho najomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi vSetky ndklady na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca
prevzal.

Ak njjomca neodovzda predmet ndjmu prenajimatel’ovi v posledny deni skoncenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za
pripadnt Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
predmetu najmu oznamit najomcovi asponn 5 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté nijomné — 36,30 €/m*rok (slovom: tridsatSest EUR
a 30/100 centov). Celkové ro¢né najomné za prenajaty predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. II.
odsek 1 predstavuje 254,10 € (slovom: Dvestopitdesiatstyri EUR a 10/100 centov).
Néjomca sa zavizuje platit dohodnuté ndjomné rocne do 31. augusta 2017 na zaklade
faktury, ktoru vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni odo diia dorucenia faktiry.
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3. Vo vyske njjomného nie si zahrnuté¢ thrady za sluzby spojené s najmom (sluzby sa
neposkytuji).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysSit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ najjomcu o zvySeni ndjjomného. Zvysené ndjomné je zavazné pre
najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

6. Z dovodu, ze ndjomca uzival predmet ndjmu pred ucinnost'ou tejto zmluvy v obdobi od
14.6.2017 do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, v prvej platbe nijomného bude
zahrnutd aj nadhrada za uzivanie predmetu ndjmu za uvedené obdobie vo vyske urcenej
podl'a po¢tu dni uzivania predmetu nadjmu t.j. 254,10 € : 365 dni x pocet dni.

Clanok VIL.
Sankcie

V pripade, Zze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit' ndjjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za
kazdy denn omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nadhradu Skody, ktorej sa moéze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
platit’ irok z omesSkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v Clanku I v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a vcas v termine splatnosti,

c) povinnost' uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu,
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g)

h)

e

povinnost” vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré¢ st v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestnenie informac¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

povinnost zabezpecovat vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v ich platnom zneni.

N4jomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu nijmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zatazit', bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného na predmet ndjmu najomcom.
N4jomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

. N4jom konc¢i uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
Zakonnika touto dohodou vylucujt.
Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nidjomného;

c) ngjomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast do podnijmu bez suhlasu

prenajimatel’a.

. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu najal;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovednd doba pri vypovedi danej podla tohto ¢lanku

zmluvy je dva mesiace a zaCina plynat prvym dinom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede, okrem pripadu, ak nijomca bude uzivat predmet niajmu v rozpore so
zmluvou, kedy je vypovedna doba jednomesacnd a zacina plynat prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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(o)

. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorakol'vek
povinnost” podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného viac ako
1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim ndjomcovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. bod 4 tejto zmluvy.

2. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi prdvnymi predpismi majucimi vztah
k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel berie na vedomie, ze najomcovi vyplyvaji opravnenia vo vztahu k predmetu
najmu v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach
v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dilom ndjmu podla ¢l. IV tejto zmluvy s podmienkou, ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia snou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy su:

- priloha €. 1 — list vlastnictva ¢. 4728
- priloha ¢. 2 — mapa zékresu predmetu najmu a pristupovej cesty
- priloha €. 3 — pisomné poverenie zastupcu najomcu

Suhlas zriad’ovatela/vlastnika:

Vsulade s¢l. 21 ods. 1.3. pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom 78K,
predseda ZSK sthlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

V Ziline, dita 8.9.2017

Ing. Juraj Blanar

predseda
Najomca: Prenajimatel’:
V Liptovskom Mikulasi, dia 14.9.2017 V Liptovskom Mikulasi, dia 14.9.2017
Ing. Rastislav Valentiny Mgr. Anna Dvors¢akova
na zaklade poverenia riaditel’ka skoly
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