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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 05/06/2021

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov aZasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia
spravca nehnutel'nosti
Sidlo: Nabr. K. Petrovica 1571, 031 47 Liptovsky Mikul4s
Stat. organ: Mgr. Anna DvorS¢akova, riaditel’ka $koly
ICO: | 31926754
DIC: 2021484421
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo tétu: 7000483614/8180
IBAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614
SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

a

Najomeca: 02 Slovakia, s. r. o.

Sidlo: Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Stat. organ/zastap.: Ing. Juraj Stas, na zaklade Potvrdenia o povereni zo diia
20.09.2018

1CO: 35848863

DIC: SK2020216748

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.

IBAN: SK14 0900 0000 0006 3096 4963

SWIFT/BIC: GIBASKBX

identifikacny kéd: LMNAP; finané. kéd: 65306
(d’alej len ,, ndjomca*™)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len +ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp.  ¢&.
1777 budovy internatu Obchodnej akadémie, Néabr. K. Petroviéa 1571, 031 47 Liptovsky
Mikulas, postavenej na pozemku parc. KN & 211, nachddzajicej sa v katastralnom uzemi
Paludzka, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4728, ktory je vedeny Okresnym tiradom Liptovsky
Mikulas, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto €lanku a podla Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so sthlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.
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. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ngjmu na zéklade

zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho ngjmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom 004-0A/2021, ktory bol zverejneny v dobe od 11.05.2021 do 27.05.2021.

. Nijomca je spolonostou opravnenou okrem iného na poskytovanie elektronickych

komunikaénych sieti a poskytovanie elektronickych komunika¢nych sluzieb podla zékona
NR SR €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,Zakon®).

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajlice sa v objekte

uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy ato jednu polovicu miestnosti €. 005 o vymere
17,25 m? (dalej v texte zmluvy len ,,predmet ngjmu® alebo ,,nebytovy priestor).

. Predmet najmu je vyznaeny v situa¢nom plane, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.
. Predmet najmu musi byt’ po cely rok, 24 hodin denne, sedem dnf v tyzdni fyzicky pristupny

osobam poverenych nagjomecom. Zoznam tychto osdb tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

,élénok 11
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat’ za u€elom umiestnenia, inStaldcie technologie na
prevadzkovanie zariadeni a prisluSenstva elektronickej komunikacénej siete a poskytovanie
elektronickych komunika¢nych sluzieb v zmysle Zakona.

Clanok IV.
Doba najmu

N34jomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 15.06.2021 do 28.02.2022.

1.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ngjmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi

dohodnuté ngjomné — 69,00 €/ m?* (slovom: Sestdesiatdevit’ €). Celkové ro¢né ngjomné za
prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. bode 1. predstavuje 1190,25 € (slovom:
jedentisic jednosto devétdesiat eur a 25/100 centov). Dojednand cena ndjmu je bez DPH,
prenajimatel’ nie je platcom DPH.
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2. Najomca sa zavdzuje platit’ dohodnuté najomné ro¢ne ato k 31.7.2021 na zéklade faktury,
ktora vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni odo dfia dorucenia faktiry na adresu
najomcu pre doru¢ovanie faktur v zmysle prilohy ¢. 4 zmluvy. Faktara bude mat’ naleZitosti
uétovného dokladu a bude vystavena podl'a platnych pravnych predpisov, bude obsahovat
finan¢ny kod lokality LMNAP aidentifikaény koéd lokality 65306 uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Pokial' faktira nebude obsahovat potrebné naleZitosti a/alebo bude obsahovat
nespravne udaje, ndjomea je opravneny vratit’ ju prenajimatelovi na doplnenie, resp. opravu.
V takom pripade sa rusdi lehota splatnosti povodnej faktiry anova lehota splatnosti za¢ne
plynat’ doru¢enim opravenej faktury spit’ najomcovi.

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu &ast’ z roéného ngjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel’'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Takto jednordzovo zvysit' nijomné moZe prenajimatel’ najskor od
01.01.2022.

5. Ak najomca neuhradi nagjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady
SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskor§ich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Z dovodu, Ze ndjomca uzival predmet ndjmu pred ucinnostou tejto zmluvy v obdobi od
1.3.2021 do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, v platbe ndjomného bude zahrmutd ndhrada
za uzivanie predmetu najmu za uvedené obdobie vo vyske urcenej podla po¢tu dni uzivania
predmetu ngjmu t. j. 1190,25 € : 365 dni x 106 dni avecné naklady, ktoré vznikli
vyhlasovatelovi v suvislosti s priamym najmom v zmysle bodu 11) Zameru a podmienok
priameho ngjmu majetku ZSK &. 004-0A/2021 vo vyske 22,80 €.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi zalohu za dodavku
elektrickej energie $tvrt’rotne vo vySke 750,- € (slovom: Sedemstopitdesiat €) na zaklade
faktary, ktort vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni odo diia dorucenia faktiry na
adresu ndjomcu pre dorucovanie faktir v zmysle prilohy ¢. 4 zmluvy. Faktira bude mat’
naleZitosti u¢tovného dokladu a bude vystavena podla platnych pravnych predpisov, bude
obsahovat’ finan¢ny kod lokality LMNAP aidentifikaény koéd lokality 65306 uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Pokial’ faktira nebude obsahovat’ potrebné ndleZitosti a/alebo bude
obsahovat’ nespravne tdaje, ngjomca je opravneny vratit' ju prenajimatelovi na doplnenie,
resp. opravu. V takom pripade sa rudi lehota splatnosti povodnej faktury anova lehota
splatnosti zaéne plynat’ doruc¢enim opravenej faktury spét’ ndjomcovi.
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2. Prenajimatel’ vykona vytdtovanie zaplatenych zélohovych platieb ngjomcom do 30 dni od
ukondenia zmluvy podfa skutoénych nakladov zistenych z elektromeru, ktory si nijomca
naintaloval. V lehote do 30 dni od doruenia vyudtovania prenajimatel'om je najomca
povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi
preplatok.

3. Ak nijomca neuhradi uhradu za poskytovane sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladévky, a to bez potreby osobitné¢ho upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia vlady
SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, 7e nijomca si nesplni povinnost' riadne a vcas zaplatit' ngjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s nagjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody, ktorej sa mdze
prenajimatel’ doméhat” bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’ trok zomeskania vo vySke podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podTa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmlavnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clanku I v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto icelom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu,

¢) prenajimatel v sulade s €l. IT bod 3. tejto zmluvy, umozni odovzdanim prisludnych kl'a¢ov
najomeovi alebo nim uréenym pracovnikom, pristup k predmetu néjmu (pripadne vjazd do
aredlu) na nevyhnutne potrebny cas podla aktudlnej potreby zabezpeCovania prevadzky
zariadenia,

d) Prenajimatel umoZni najomcovi realizovat’ kablové prepojenie medzi jednotlivymi ¢astami
zariadenia na zéklade projektovej dokumentécie, ktoru je pajomca povinny vopred
odsuhlasit’ s prenajimatel’om.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,
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g)

h)

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a tihradu za sluzby spojené s nagjmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost' uzivat' predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpe&it' na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ Cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu
— bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’, potrebu
oprav, ktoré st v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi
bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpedovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost’, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” zabezpelovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo veobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najméd vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni.

Najomca nie je opravneny vykondvat' ziadne upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. N4jomca modzZze pozadovat' thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit', bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu n4jmu najomcom.

N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

. Najomca mé pravo pouZivat spoloiné priestory, najmi socialne zariadenia prenajimatela

stym, Ze je povinny udrziavat ich dCistotu aporiadok, vrdtane vonkajSich priestorov
patriacich k objektu.

Clanok X.
Skoncenie najmu
Néjom konéi uplynutim doby n&jmu, na ktoru bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

N4jom je mozné skondit’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

N4jomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
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Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesaénéd a za¢ina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortikoI'vek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nijomného viac ako 1 mesiac.
Odsttpenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zaverelné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona. €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a G¢elu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ndjomcovi vyplyvaji opravnenia vo vzt'ahu k predmetu
najmu v zmysle ustanoveni Zakona.

Zmluva bola vyhotovend v4 exempldroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj a dve vyhotovenia obdrz najomca.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda u¢innost’
prvym dilom ndjmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto diiom bude
zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia siou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy su:

priloha €. 1 - situacny plan prenajatych priestorov a pristupova cesta
priloha ¢. 2 - zoznam poverenych os6b

priloha €. 3 — potvrdenie o povereni pre Ing. Juraja Stasa

priloha €. 4 — koreSpondencna adresa na zasielanie faktar

V Liptovskom Mikulasi, dia 14.6.2021

Nijomca: Prenajimatel’:

S
Ing. Juraj Stas Mgr. AnnArééékové
na zaklade poverenia riaditel’ka Skoly

02 Slovakia, s. r. 0.

6/6



