Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 05/07/2019

(v dalsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1950 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich vzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskordich dodatkov.

medzi zmluvaymi stranami:

Prenajimatel”: Obchodni akadémia

Sidlo: Nabr. K. Petroviga 1571, 031 47 Liptovsky Mikula§
Stat. organ: Mgr. Anna Dvorstakova, riaditelka skoly

1CO: 31926754

DIC: 2021484421

Bankové spojenie: Stama pokladnica, Bratislava

[BAN: SK09 8180 0000 0070 0048 3614

SWIFT/BIC: SPSRSKBA

Zriad'ovatel” a vlastnik majetku:

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 0 Zilina

(dalej len ,, prenaifmarel™)

a

Nijomca:
Sidlo:-

Martin Brezina
Liptovsky Peter 219, 033 01 Liptovsky Hraddok

Rodné &islo:
(d'alej len , ndjomea ™)

(OS]

Clanok .
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (dalej len . ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby bez

supisného &isla — gardZe Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petrovica 1371, 031 47 Liptovsky
Mikuld§, postavene] na pozemku parc. KN-C & 209, nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Paladzka, zapisana na liste vlastnictva & 4728, ktory je vedeny Okresnym tradom v
Liptovskom Mikulasi, katastralnvm odborom.

. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &ldnku a podl'a Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat” do ndjmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na

zaklade zverejnené¢ho zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod &islom 009-OA/2019, ktory bol zvergjneny v dobe od 02.07.2019 do
18.07.2019.
Clanok I1.
Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa

v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejlo zmluvy a to gardZ o v¥mere 72,00 m*

(dalej v texte zmluvy len . predmet nagjmu™ alebo ,.nebytovy priestor).
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Clanok I11.
Ucel najmu

Nédjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za G¢elom gardzovanie automobilov.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 25.07.2019 do 30.06.2020.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny kdatumu skonenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady
na uvedenie predmetu nagjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

3. Ak najomca neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny den skonenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu mdze vypratat prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za
pripadnt 8kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
predmetu nigjmu oznamit' najomcovi aspon 5 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Clanok V1.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné — 19,17 €/ m* (slovom: osemnést eur a 17/100
centov). Celkové ro¢né ndjomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. L bode 1.
predstavuje 1380,24 € (slovom: jedentisic tristoosemdesiat eur a 24/100 centov).

2. Néjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné $tvrtrocne a to vzdy do 25. augusta 2019,
25. novembra 2019, 25. februara 2020 a 25. maja 2020 na zéklade faktuar, ktoré vystavi
prenajimatel’. Doba splatnosti je 14 dni od vystavenia faktary.

3. Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kaZdoroného vyhlasenia Statistického tradu SR. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel najskor od 01.01.2020.

5. Ak nijomca neuhradi ndgjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vias), je
povinny zaplatit' urok zomeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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6. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

7. Z dovodu, Ze najomca uzival predmet ndjmu pred i€innostou tejto zmluvy v obdobi od
1.7.2019 do nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy, v prvej platbe ndjomného bude
zahrnutd nahrada za uZivanie predmetu nijmu za uvedené obdobie vo vyske urCene;
podl'a pottu dni uZivania predmetu najmu t. j. 1380,24 € : 365 dni x pocet dni a vecné
naklady, ktoré vznikli vyhlasovatelovi v stvislosti s priamym najmom v zmysle bodu 11)
Z&meru a podmienok priameho ndgjmu majetku ZSK ¢. 009-0A/2019 vo vyske 34,66 €.

’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s ngjmom §tvrtro¢ne, ktoré boli vypocitané na zéklade predpokladanej spotreby
energii, ato za dodavku tepla, elekirickej energie a vodného a sto¢ného vo vySke
115,45 € (slovom: jednostopitnast’ eur a 45/100 centov) Stvrtro¢ne. Vypocet platieb za
energie tvor{ prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za sluzby spojené s nijmom, t. J. uhradu energii
podl'a odseku 1 bude ngjomca uhradzat’ prenajimatelovi prikazom z uctu ndjomeu, a to do
25.8.2019. 25.11.2019, 25.2.2020 a 25.5.2020 na bankovy ucet vedeny v Statnej
pokladnici v tvare IBAN: SK84 8180 0000 0070 0048 3622, variabilny symbol 05072019,
konstantny symbol 0308. Pri vypodte energii za dni sa pouZije vypocet 115,45 : 365 x
pocet dni.

3. Ak n4jomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyike tixnej sadzby
platnej podla nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak n&jomca neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu néakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, 7e ngjomca si nesplni povinnost' riadne a vcas zaplatit' ndjomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omegkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat” bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit trok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podTa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.
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Cléanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clanku I v stave spdsobilom na uZzivanie
na dojednany ucel,

préavo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ngjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto tSelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

©)
d)

e)

g)

h)

povinnost uzivat’ predmet najmu len na (¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s
najmom riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpe¢it' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu,

povinnost” vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného suthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznadmit’
prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vseobecne
zaviznych pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zédkona & 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zéviznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi, najma vyplyvajuce zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni.

Néajomca nie je opravneny vykonéavat' Ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moZze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu, ato ani jeho ¢ast’ do podnédjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomeom.

N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skondenie najmu

Néjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
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. Najom je mozné skonéit kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zékona ¢&. 116/1990Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Né4jomca mbdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. ondme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak ndgjomca bude uzivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zaéina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nagjomného viac ako 1
mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim najomcovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluyné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejio zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. VI. bod 5 a Cl. VIL bod 3 tejto
zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
(innost prvym diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
Priloha &. 1 — vypocet ndkladov na energie
Priloha &. 2 — mapka pristupovej cesty a nacrt prenajatych priestorov

V Liptovskom Mikulasi, dita 24.07.2019

Najomca: Prenajimatel’:
L /
U eieeeeee e OB e W oieiiiifleiiniiiiiiiis -
Martin Brezina Mgr. Anna Dfvor§¢akova
riaditel’ka Skoly
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