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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 06/01/2020

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov aZasadami hospodérenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel*)
a

Najomca:
Sidlo:
Stat. orgdn/zastup.:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
¢islo uétu / IBAN:
SWIFT/BIC:

(dalej len ,, ndjomca ™)

Obchodna akadémia

Nabr. K. Petrovi¢a 1571, 031 47 Liptovsky Mikulas

Mgr. Anna Dvor§¢akova, riaditel’ka

31926754

2021484421

Statna pokladnica, Bratislava

7000483614/8180

SK09 8180 0000 0070 0048 3614

SPSRSKBA

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

SWAN, a. s.

Landererova 12, 811 09 Bratislava — m. ¢. Staré Mesto
Ing. Augustin Revak, technicky riaditel’
na zaklade plnej moci

47258314

2120112522

SK2120112522

akciova spolo¢nost’

Tatra banka, a. s.

SK20 1100 0000 0026 2400 7381
TATRSKBX

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK®) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp.
¢. 1777 budovy internatu Obchodnej akadémie, Nabr. K. Petrovi¢a 1571, 031 47 Liptovsky
Mikulas, postavenej na pozemku parc. KN-C &. 211, nachadzajucej sa v katastralnom
tizemi Paliidzka, zapisand na liste vlastnictva &. 4728, ktory je vedeny Okresnym tiradom
Liptovsky Mikulas, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriad’'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.
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. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zdklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ngjmu prenajimatel’
evidoval pod cislom 018-0A/2019, ktory bol zverejneny vdobe od 3.12.2019 do
18.12.2019.

Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel prenechiava ndjomcovi do ngmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — Cast’ strechy internatu
o vymere 5,00 m? (d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo »nebytovy priestor).

2. Predmet najmu musi byt 24 hodin denne fyzicky pristupny osobam poverenych najomcom.
Zoznam tychto 0sob tvori prilohu ¢, 2 tejto zmluvy.

3. Ndjomca sa zavdzuje platit’ za predmet najmu uvedeny v odseku 1 tohto &lanku najomné
podla ¢lanku VI. a thradu za sluzby spojené s n4jmom podl'a &lanku VII. zmluvy.

4. Na predmete ndjmu ani na nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza, podl'a bodu 1. Clénku I.
neviaznu Ziadne tarchy, zdlozné prava, predkupné prava, vecné bremena ani iné prava
tretich 0s6b, ktoré by ohrozili, obmedzili, rusili alebo znemoZznili uzivanie predmetu ngjmu
najomcom na dohovoreny ucel.

Clénok L
Uéel ndjmu

Néjomca je opravneny predmet ngjmu vyuzivat' za u¢elom umiestnenia technologickych
zariadeni stvisiacich s vystavbou a prevadzkovanim verejnej elektronickej komunikaénej
siete.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itd, a to od 25.1.2020 do 14.10.2020.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomeca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat a protokoléme odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomeca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky
nevyhnutné a preukazatel'né néklady na uvedenie predmetu ngjmu do stavu, v akom ho
najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak tak neurobil najomca.
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Clanok VL.
Nijomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi néjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 646,50 €/m?/rok (slovom: Sest’sto Styridsat’
Sest’ eur apitdesiat centov). Celkové ro¢né najomné za prenajaté nebytové priestory
uvedené v CL I bode 1. predstavuje 3232,50 € (slovom: tritisic dvestotridsatdva eur
a pétdesiat centov). Dojednana cena najmu je bez DPH, prenajimatel nie je platcom DPH.

. Najomca sa zavidzuje platit’ dohodnuté nagjomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske
808,13 € ato vzdy do 15. februdra 2020, 15. maja 2020, 15. augusta 2020 na zaklade
faktur, ktoré vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti je 30 dni od dorucenia fakttry.

. Vo vyske ndjjomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia V1ady
SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvajui niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

. Ak néjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozorenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Z d6vodu, Ze ndjomca uzival predmet ngjmu pred ucinnostou tejto zmluvy v obdobi od
15.10.2019 do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, v prvej platbe ndjomného bude
zahrnuta aj nahrada za uZivanie predmetu najmu za uvedené obdobie vo vySke urene]
podl'a po¢tu dni uZivania predmetu najmu t. j. 3232,50 € : 365 x 79 dni a 3232,50 : 366 x
24 dni, ¢o predstavuje jednorazovi thradu sumy 911, 67 € (slovom: devét'sto jedendst’
eur a Sest'desiatjeden centov).

] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s naijmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi zdlohovi Gthradu
za dodavku elektrickej energie mesacne vo vySke 140,- € (slovom: jednostostyridsat’ €)
ato vzdy do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na
ucet v tvare IBAN: SK84 8180 0000 0070 0048 3622, variabilny symbol: 06012020 (X —
¢islo mesiaca), konStantny symbol: 0308.

. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom do 30 dni od
ukoncenia zmluvy podla skutoénych nékladov. V lehote do 30 dni od dorucenia
vyUctovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi
alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok. V prilohe ¢. 3 najomca uvadza
spotrebu elektrickej energie za jeden del za vSetky zariadenia odoberajuce elektricku
energiu (W x 24 h).
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3. Ak najomca neuhradi vhradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ Grok z omegkania vo vyske fixnej sadzby
platnej podfa nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonéavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak nijomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. §
2 nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Z dovodu, Ze ngjomea uzival predmet najmu pred uginnostou tejto zmluvy v obdobi od
15.10.2019, vo vyuctovacej faktire za spotrebu el. energie bude zahrnuta aj spotreba za
toto obdobie.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ oprévneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu tkody, ktorej sa mdze
prenajimatel’ domahat’ bez ohfadu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit trok z ometkania vo vyske podla

platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku IL v stave spbsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonévat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi aza tymto Utelom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu v doprovode najomeu,

¢) povinnost’ zabezpecit udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu,

d) prenajimatel sa zavézuje, Ze ak ina osoba prejavi zaujem o najom alebo iné uzivanie Casti
nehnutelnosti vymedzenej v odseku 1 €l. L. zmluvy bez ohladu na existenciu alebo druh
pravneho titulu takéhoto uZivania, a takyto ndjom alebo uzivanie inou osobou by mohli
ohrozit, obmedzit’, rusit’ alebo znemoznit Gcel najmu podla &l III. zmluvy, prenajimatel
povoli toto uZivanie, resp. uzavrie ngjomnu zmluvu az po tom, o dostane pisomny suhlas
najomcu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat predmet n&jmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,
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f)

g)

h)

povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné athradu za sluzby spojené
s najmom riadne a v&as v termine splatnosti,
povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,
povinnost’ zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najméi
udrziavat’ ¢istotu,
povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek upravy aopravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit,
potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpefovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu néjmu, najmé vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'sk¢ho opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
povinnost’ zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi, najmi vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni,
v pripade, Ze sa prenajimatel’ dozvie o akejkol'vek planovanej aj neplanovanej skuto¢nosti,
ktora moZe v budtcnosti ohrozit, obmedzit', rusit’ alebo znemo’nit’ G¢el najmu, alebo by
mala za nasledok stratu spdsobilosti predmetu na dohovorené uZivanie, tto skuto¢nost’
bezodkladne oznami ndjomcovi Dohladové centrum na t.&. 0908 706 819 e clektronicky
na e-mail: helpdesk@swan.sk. Takto je prenajimatel’ povinny informovat’ najmé o:
- odstavke elektrickej energie,
- vykone prac alebo ¢&innosti, ktoré moéZu vychylit, zatienit’ a znefunk&nit anténny
systém alebo znefunk¢nit’ iné zariadenie instalované najomcom.
Prenajimatel sa zavizuje takto upozornit najomeu na kazdu krizovu skuto¢nost’, ktora sa
uZ stala, ak sa onej dozvedel (napr. poSkodenie a znefunk&nenie predmetu najmu a
zariadeni inStalovanych najomcom vyS$Sou mocou, podozrenie zo vstupu do predmetu
najmu a manipulécie so zariadeniami nepovolanymi osobami a pod.).

Néjomeca ma pravo pouZivat spoloéné priestory prenajimatefa stym, Ze je povinny
udrziavat ich &istotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu
(vstupny priestor do prenajimaného objektu).

Néjomca nie je opravneny vykondvat riadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moZze poZadovat’ uhradu
ndkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho cast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spésobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného shlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomeom.
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. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberéd do uZivania.

Clénok X.
Skonéenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktoru bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. N4jomca mdZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
zdbévodov uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢&.116/1990Zb. onajme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym uc¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
uginnost prvym ditom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diilom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel’ zodpoveda
za zverejnenie zmluvy riadne a véas.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vdZzne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

priloha €. 1 - splnomocnenie osoby konajicej v mene najomcu

priloha ¢. 2 - zoznam 0s6b poverenych nadjomcom

priloha ¢. 3 - parametre instalovanej technoldgie — spotreba el. energie

priloha €. 4 — nadrt pristupovej cesty a nacrt prenajatych priestorov

V Bratislave, 23.1.2020 V Liptovskom Mikulasi, dita 24.1.2020

Najomca: Prenajimatel’:

A ,
,
..................... ’.M............... tavseresartrernsrioresceareraisertesrrartareiaasncas

Ing. Augustin Revak Mgr. Anna Dvorscakova
technicky riaditel riaditel’ka Skoly
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